ISOStan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY 16.06.2026 1.

DLA ZADANIA INWESTYCYJNEGO I

PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO POD NAZWA

»WILLE FOREST”
CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Bogustaw Koziura, przedsiebiorca prowadzacy dzialalno$¢ gospodarcza ,,Bogustaw
Koziura”, NIP: 8851514335, REGON: 021291490 (ul. Polanicka nr 9, 57-420
Wambierzyce)
Krzysztof Diakowski, przedsiebiorca prowadzacy dzialalno$¢ gospodarcza ,,F.H.U.
MAX-BUD Kirzysztof Diakowski”, NIP: 8851431810, REGON: 021307498 (ul.
Polanicka nr 9, 57-420 Wambierzyce)
jedyni wspdlnicy spolki F.H.U. MAX-BUD s.c. K. Diakowski, B. Koziura ((ul.
Polanicka nr 9, 57-420 Wambierzyce)
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub
numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalno$ci Gospodarczej)
Adres UL Polanicka 9, 57-411 Wambierzyce

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres punktow,
w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domoéw jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada

8851637109 022386353

Numer telefonu

Osoba do kontaktu : 605 571 805,
Bogdan Koziura:662 681 483, Krzysztof Diakowski: 662 387 722

Adres poczty elektronicznej

fhu.maxbud@onet.pl

Adres strony internetowe;j
dewelopera

Brak




II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsi¢wzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres 57-320 Polanica-Zdr6j, ul. Bursztynowa 6

27.06.2021 r.
Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji 08.12.2022 r.

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
Brak

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji Brak

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres 57-320 Polanica-Zdr6j, ul. Bursztynowa 4
02.11.2022 r.

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji 23.04.2024 r.

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi NIE

PfOWﬁdZOHQ lub prowad.zi sig Przeciwko deweloperowi nie prowadzi si¢ ani nie prowadzono takiego postepowania w

postepowania egz.ekucyjne przeszlosci

na kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU




Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego!

Wojewddztwo: dolno$laskie
Powiat: ktodzki

Gmina: Polanica Zdr6j M.
Miejscowos$¢: Polanica — Zdrgj
Ulica: Koralowa

Numer dziatki: 602

Id. dz. 020805_1.0004.602
Obrgb: 0004, Centrum

Na dziatkach numer 603 i 604, obrgb 0004 Centrum beda realizowane kolejne zadania
inwestycyjne i dziatki te docelowo zostang odtaczone z przedmiotowej ksiggi wieczyste;j.
Dziatki drogowe o numerach 601 i 605, obreb 0004 Centrum zostang odlaczone z
przedmiotowej ksiggi wieczyste;j.

Niniejszy prospekt informacyjny dotyczy wylacznie Zadania Inwestycyjnego I
realizowanego na dzialce numer 602.

Nr ksiegi wieczystej

SW1K/00106612/5

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Brak

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o
powierzchni

dziatki i stanie prawnym
nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia?®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

W sasiedztwie inwestycji - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — rozumie si¢ przez
to budynki wielorodzinne o formie, gabarytach oraz skali odpowiadajacej zabudowie
jednorodzinnej, tj. zawierajacej maksymalnie 4 mieszkania oraz o tacznej powierzchni
wewnetrznej — maksymalnie 400 m 2.

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Numer i data aktu normatywnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji;

Plan ogdlny gminy

Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
dostepne pod linkiem:
https://bip.polanica.pl/pages/czytaj/10 76
lub https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/polanicazdroj/uchwaly/U 2021 1
4 ILpdf

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.
2 W szczeg6lnosei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ jedynie informacje ,,Brak planu”.



Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne*

Miejscowy  plan  zagospodarowania
przestrzennego:
UCHWALA NR 1II/14/2021 RADY

MIEJSKIE] W POLANICY-ZDROJU z

dnia 24 lutego 2021 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego dla

terenu w rejonie ulic Ztotej i Bursztynowe;.
(Dz. Urz. woj. Doln., poz. 1292)

Ustalenia uchwaty nr LII/338/14
Rady Miejskiej w Otawie z dnia 25
wrzesnia 2014 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obszaru potudniowej cze¢sci osiedla
Nowy Otok w Otawie

Przeznaczenie terenu

2.MN/U
Podstawowe:
Teren zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinne, wolnostojacej, blizniaczej,
zabudowa ustugowa

Uzupetniajace:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,,
ushugi komercyjne nieuciazliwe,,
komunikacja wewnetrzna, infrastruktura

techniczna, zielen

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

0,4

Maksymalna i minimalna nadziemna

intensywnos$¢ zabudowy

Mininalna intensynwo$¢ zabudowy 0,01,
maksymalna intensywnos¢ zabudowy 0,4

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Ustala  si¢  maksymalny  wskaznik
powierzchni zabudowy do powierzchni

dziatki: 50%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

ustala  si¢  maksymalng = wysokos¢
zabudowy: 10 m, ustala si¢ maksymalng
ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: trzy z
poddaszem uzytkowym, dopuszcza si¢
dodatkowo kondygnacje¢ podziemnag lub
czg$ciowo

zaglebiona, wyniesiong

maksymalnie

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,

ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatdéw budowlanych.




1,5 m ponad poziom terenu (tzw. wysoki
parter)

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynne;j

ustala si¢ minimalng powierzchni¢
biologicznie czynng na 50% powierzchni
dziatki budowlanej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

dla zabudowy mieszkaniowej ustala si¢
minimum 1,25 miejsca parkingowe na 1
lokal mieszkalny,

dla zabudowy ustugowej i ustug ustala si¢
minimum 1 miejsce parkingowe na kazde
rozpoczete 50 m2 powierzchni ustugowe;j

w zwiazku z polozeniem terenu w strefie
,»B” ochrony uzdrowiskowej ilo$¢ miejsc
postojowych podlega ograniczeniu zgodnie
z art. 38a ust 2 ustawy z dnia 28 lipca 2005r.
0 lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i  obszarach  ochrony
uzdrowiskowej oraz 0 gminach
uzdrowiskowych (tj. Dz. U. z 2017r. poz.
1056) i aktami prawa miejscowego,

lokalizacja miejsc parkingowych dla
pojazdow  zaopatrzonych ~w  Kkarte
parkingowa  zgodnie z  przepisami
odrebnymi,

dla terenéow 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U,
4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7.MN/U,
8. MN/U, 9.MN/U, 10.MN/U, 11.MN/U,
12.MN/U, 13.MN/U, 14.MN/U, 15.MN/U,
16.MN/U ustala si¢ lokalizacje miejsc
parkingowych na terenie, na ktorym
usytuowany jest obiekt, jakiemu te miejsca
towarzysza lub w liniach rozgraniczajacych

drog lub ciggdw pieszo jezdnych

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Obowiazuja nastgpujace ustalenia
dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu:

1) ochrona Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 341 Niecka
wewnatrzsudecka Kudowa Zdroj -
Bystrzyca Ktodzka, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

2) dla obszaru i terenu goérniczego
»Polanica-Zdroj” obowigzuja przepisy
odrgbne,

3) dla zloza wod leczniczych ,,Polanica-
Zdr6j” WL 7924, obowiazuja przepisy
odrgbne,




4) dziatania podejmowane w granicach ww.
terenu  gorniczego utworzonego dla
eksploatacji wod leczniczych ze zloza
»PolanicaZdr6j”, w zakresie projektowania,
wykonywania, eksploatacji 1 likwidacji
inwestycji powinny uwzgledniaé ochrong
(potrzebe zabezpieczenia przed
niekorzystnymi zmianami ilo§ciowymi i
jakoSciowymi) zloza wod leczniczych
,Polanica-Zdrdj”, ktére podlega ochronie
na podstawie przepisow odrgbnych,

5) dla strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej
obowiazuja przepisy odrgbne i akty prawa
miejscowego,

6) w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej
obowiazuja zakazy, o ktorych mowa w art.
38a ust. 2 ustawy z dnia 28 lipca 2005r. o
lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach 1  obszarach  ochrony
uzdrowiskowej oraz 0 gminach
uzdrowiskowych (tj. Dz. U. z 2017r. poz.
1056 ze zm.),

7) dotrzymanie standarddbw ochrony
srodowiska, okreslonych w przepisach
odrebnych,

8) zakaz przekraczania dopuszczalnego
poziomu hatasu, okreslonego przepisami
odrebnym

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzia

W planie miejscowym nie okresla sig:
l)granic 1 sposobow zagospodarowania
obszarow szczegblnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas
ziemnych oraz krajobrazow
priorytetowych, ze wzglgdu na brak takich
terenow, 2) sposobu i  terminu
tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw, ze
wzgledu na brak potrzeby takiego

zagospodarowania.
Warunki ochrony dziedzictwa kulturo- Obowigzuja nastepujace ustalenia
wego i zabytkéw oraz débr kultury dotyczace ochrony dziedzictwa

wspolczesnej

kulturowego 1  zabytkdw, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej: 1)  postepowanie  z
przedmiotami lub obiektami o cechach
zabytkowych odkrytymi w trakcie robot
budowlanych lub prac ziemnych nalezy
prowadzi¢ z uwzglednieniem
obowiagzujacych przepiséw odrebnych, 2)
w obszarze strefy ochrony krajobrazu
kulturowego, wustala sig: a) zakaz
wznoszenia dominant architektonicznych,
b) pokrycia dachowe w kolorystyce

6



czerwonej, 3) ze wzgledu na brak dobr
kultury wspodtczesnej nie ustala si¢ ich
ochrony

Wymagania dotyczace ochrony innych
teren6w lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rgbnych

brak

Warunki i szczegdtowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

- dopuszcza si¢ etapowanie budowy
projektowanych i rozbudowy istniejacych
droég w zakresie realizacji poszczegdlnych
odcinkéw drég oraz modernizacji ich
parametrow,

- obsluga komunikacyjna odbywac sig¢
bedzie poprzez istniejacy oraz
projektowany uktad drog,

- dla terendéw ustala si¢ lokalizacje miejsc
parkingowych na terenie, na ktorym
usytuowany jest obiekt, jakiemu te miejsca
towarzysza lub w liniach rozgraniczajacych
drog lub ciggow pieszo jezdnych

Warunki i szczegdtowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Obowiazuja nastepujace ustalenia
dotyczace modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury
techniczne;j:

1) w zakresie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy  systemow
dystrybucyjnej infrastruktury technicznej:
-sieci uzbrojenia technicznego terenu
nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii
rozgraniczajacych drog i innych terendw
publicznych, b) odstepstwa od zasady, o
ktérej mowa w lit. a) dopuszcza si¢
wylacznie wtedy, gdy nie ma techniczne;j
mozliwo$ci realizacji tego ustalenia,
Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Dolnoslaskiego — 4 — Poz. 1292 c¢)
dopuszcza si¢  etapowanie = budowy
projektowanych i rozbudowy istniejacych
systemow infrastruktury technicznej, d)
dopuszcza si¢ przebudowe sieci uzbrojenia
terenu, w tym kolidujacej z planowanym
zainwestowaniem, e) dopuszcza  si¢
wydzielenie dzialek przeznaczonych pod
infrastrukture techniczng, dziatki musza
mie¢ zapewniony dostgp do drogi
publicznej a ich wielkos¢ powinna
odpowiada¢ potrzebom, f) dopuszcza sie
mozliwos¢ realizacji infrastruktury
technicznej, jako towarzyszacej
inwestycjom na terenach  wlasnych
inwestorow, g) parametry infrastruktury

7



technicznej  nalezy  dostosowa¢  do
wymagan  przepisow  odrgbnych, 2)
zaopatrzenie w wode: a) z dystrybucyjnej
sieci wodociggowej, b) dopuszcza si¢
rozbudowg i przebudowe istniejacych oraz
budowe¢ nowych dystrybucyjnych sieci i
przytaczy wodociggowych, 3)
odprowadzanie $ciekoéw: a) odprowadzenie
sciekoéw do dystrybucyjnej sieci kanalizacji
sanitarnej lub zgodnie z przepisami
odrebnymi, b) dopuszcza si¢ rozbudowe i
przebudowe istniejacych oraz budowe
nowych dystrybucyjnych sieci i przylaczy
kanalizacji sanitarnej, 4) w zakresie
odprowadzania wod  opadowych i
roztopowych obowiazuja przepisy odrgbne,
5) w zakresie melioracji: obowigzuja
przepisy odrgbne, 6) w  zakresie
zaopatrzenia w energi¢ elektryczna: a)
dostawa energii elektrycznej z istniejacych
i projektowanych stacji
transformatorowych, dystrybucyjnych sieci
$redniego i niskiego napigcia, b) dopuszcza
si¢ modernizacj¢ i rozbudowe istniejacych
oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci
elektroenergetycznych wraz z przytaczami,
c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢
elektryczna z odnawialnych zrodet energii
o mocy do 100 kW, 7) ustala si¢ zakaz
lokalizacji elektrowni wiatrowych, 8) w
zakresie zaopatrzenia w gaz: a) z
dystrybucyjnej sieci gazowej, b) dopuszcza
si¢ rozbudowe i przebudowe oraz budowe
nowych dystrybucyjnych sieci i przylaczy
gazowych, 9) w zakresie zaopatrzenia w
ciepto: a) dopuszcza si¢ modernizacje i
rozbudowg istniejagcych oraz budowe
nowych dystrybucyjnych sieci zaopatrzenia
w cieplo wraz z przytaczami, b) dopuszcza
si¢ zaopatrzenie w ciepto z odnawialnych
zrdédet energii o mocy do 100kW, c¢)
obowigzuje  stosowanie instalacji o
wysokiej sprawnosci spalania i niskim
stopniu emisji zanieczyszczen, zgodnie z
przepisami odrgbnymi i aktami prawa
miejscowego, 10) w zakresie rozwoju
systemu telekomunikacyjnego ustala si¢
rozbudowg i przebudowg istniejacych oraz
budowe nowych dystrybucyjnych sieci i
przylaczy teletechnicznych, zgodnie z
zapotrzebowaniem i przepisami
odrgbnymi, 11) w zakresie gospodarki
odpadami ustala si¢ dziatania zgodnie z




przepisami odrgbnymi i aktami prawa
miejscowego.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

1.MN/U, 2.MN/U, 5.MN/U -
przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna -
wolnostojaca, blizniacza, zabudowa
ushugowa,

Przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa
mieszkaniowa  wielorodzinna,  ushugi
komercyjne nieucigzliwe, komunikacja
wewnetrzna, infrastruktura techniczna,,

zielen.
1. KDW, 2.KDW, 3.KDW - przeznaczenie
podstawowe: droga wewnetrzna,

przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura
techniczna

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

1.MN/U, 2.MN/U, 5.MN/U: 0,4

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

1.MN/U, 2.MN/U, 5.MN/U: Mininalna
intensynwo$¢ zabudowy 0,01,
maksymalna intensywnos¢ zabudowy 0,4

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

I.MN/U, 2.MN/U, 5.MN/U: ustala si¢
maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10 m,
ustala si¢ maksymalng ilo$¢ kondygnacji
nadziemnych: trzy z  poddaszem
uzytkowym, dopuszcza si¢ dodatkowo
kondygnacje podziemng lub czgsciowo
zaglebiona, wyniesiong maksymalnie

1,5 m ponad poziom terenu (tzw. wysoki
parter)

Maksymalna powierzchnia zabudowy

IL.MN/U, 2.MN/U, 5MN/U: Ustala si¢
maksymalny wskaznik  powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki: 50%

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

1.MN/U, 2.MN/U, 5.MN/U: ustala si¢
minimalng  powierzchni¢  biologicznie
czynng na 50% powierzchni dziatki
budowlanej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

dla zabudowy mieszkaniowej ustala si¢
minimum 1,25 miejsca parkingowe na 1
lokal mieszkalny,

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




dla zabudowy ustugowe;j i ustug ustala si¢
minimum | miejsce parkingowe na kazde
rozpoczgte 50 m2 powierzchni ustugowe;j

w zwiazku z potozeniem terenu w strefie
,»B” ochrony uzdrowiskowej ilo$¢ miejsc
postojowych podlega ograniczeniu zgodnie
z art. 38a ust 2 ustawy z dnia 28 lipca 2005r.

0 lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i  obszarach  ochrony
uzdrowiskowej oraz 0 gminach

uzdrowiskowych (tj. Dz. U. z 2017r. poz.
1056) i aktami prawa miejscowego,

lokalizacja miejsc parkingowych dla
pojazdéw  zaopatrzonych ~w  karte
parkingowa  zgodnie z  przepisami
odrebnymi,

dla terenéw 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U,
4.MN/U, 5MN/U, 6.MN/U, 7.MN/U,
8.MN/U, 9.MN/U, 10.MN/U, 11.MN/U,
12.MN/U, 13.MN/U, 14.MN/U, 15.MN/U,
16.MN/U ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc
parkingowych na terenie, na ktorym
usytuowany jest obiekt, jakiemu te miejsca
towarzysza lub w liniach rozgraniczajacych

drog lub ciggow pieszo jezdnych

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania Brak decyzji
terenu

Cechy zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

Gabaryty Brak decyzji

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu
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wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzia

warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Brak decyzji

Minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie czynnej

Nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

Wysokos¢ zabudowy

Brak decyzji

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Brak informacji o przewidzianych

inwestycjach

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Brak inwestycji

decyzjach o srodowiskowych

brak wydanych decyzji $rodowiskowych
dla terenu oprocz terenu przedmiotowej

uwarunkowaniach

inwestycji
uchwatach o obszarach ograniczonego Nie dotyczy
uzytkowania

Brak planéw odbudowy

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Brak map zagrozenia powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczeg6lnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej

Brak inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak inwestycji

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak inwestycji

decyzja o pozwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

Brak inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Brak inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategi- Nie dotyczy
cznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej Nie dotyczy
sieci szerokopasmowe;j
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji Nie dotyczy
w zakresie Centralnego Portu Komunika-
cyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie dotyczy
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategi-
cznej inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

zaskarzone

tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest )

tak* nte®
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest

tak™ nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Ostateczna Decyzja Starosty Ktodzkiego numer 4/VIII/B/2024 z dnia 25 stycznia 2024

T.

* Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).
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Data uprawomocnienia si¢ decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r.poz.
1333,2127 12320 oraz z 2021 r.
poz. 11,234,282 1784), oraz
oznaczenie organu, do ktoérego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia rob6t budowlanych

Termin rozpoczecia rob6t budowlanych — 03.02.2024 r.

Planowany termin zakonczenia robot budowlanych — 31.12.2026 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

W ramach realizacji catego Przedsigwzigcia
Deweloperskiego powstang 3  budynki
ustugowo — mieszkalne; przy czym w
ramach realizacji Zadania Inwestycyjnego I
planowana jest budowa jednego budynku
ushlugowo - mieszkalnego

Rozmieszczenie budynkéw na nierucho-
mosci (nalezy poda¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

Przedsigwzigcie deweloperskie obejmuje
wybudowanie trzech budynkow ustlugowo -
mieszkalnych z infrastrukturg techniczng z
zachowaniem nieprzekraczalnych  linii
zabudowy 4 -7 m od linii rozgraniczajacych

tereny komunikacji publicznej

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu zostanie ustalona na podstawie Rozporzadzenia Ministra

Rozwoju z dn. 11.09.2020r. w sprawie szczegdétowego zakresu i formy projektu

budowlanego oraz przy uwzglednieniu Polskiej Normy PN-ISO 9836:2022-07.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow finansowych
— kredyt, srodki wilasne, inne

Deweloper zamierza realizowaé Zadanie
nastgpujgcych
proporcjach: $rodki wlasne — 30%, wplaty

Inwestycyjne I w

nabywcow - 70 %

W nastepujacych instytucjach finanso- Nie dotyczy
wych (wypetnia si¢ w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknicty-micszkaniowy-rachunck-po-
powierniczy* wierrezy ™

*Niepotrzebne skreslic.
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Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

- Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw Zadania Inwestycyjnego I przed
wyptata srodkow pienieznych z rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera. W trakcie
kontroli Bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych Dewelopera oraz kontroli
dokumentacji w zakresie dotyczacym Zadania Inwestycyjnego I. Koszty kontroli ponosi
Deweloper.

- Nabywca wptaca $rodki pieni¢zne na rachunek powierniczy po zawiadomieniu przez
Dewelopera o ukoniczeniu danego etapu Zadania Inwestycyjnego 1. Szczegdty dotyczace
procedury dokonywania wplat opisane zostaty w Umowie Deweloperskie;j.

- Bank wyptaca Deweloperowi §rodki pieni¢zne wptacone przez Stron¢ Nabywajaca na
rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 (trzydziestu) dniach od dnia zawarcia
Umowy Deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji Zadania
Inwestycyjnego I.

- Bank wyptaca Deweloperowi §rodki pieni¢zne wptacone przez Strong Nabywajaca na
rachunek powierniczy nalezne za ostatni etap realizacji Zadania Inwestycyjnego I po
zawarciu umowy (aktu notarialnego) ustanowienia odrgbnej wilasnosci lokalu i
przeniesienia wlasnos$ci lokalu na Nabywcg.

- Deweloper ma prawo dysponowa¢ srodkami wyptacanymi z Rachunku Powierniczego
wylacznie w celu finansowania i refinansowania Zadania Inwestycyjnego 1.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

ING Bank Slaski S.A. z siedziba w Katowicach

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

1. ETAP I - 20% - tj. zakup gruntu, roboty ziemne, fundamenty w terminie do dnia
31.08.2024 r.-ZAKONCZONY

2. ETAPII - 15% - tj. $ciany garazu, strop nad garazem, bez $cian dziatowych w
terminie do dnia 28.02.2025 r.-ZAKONCZONY

3. ETAP III - 15% - tj. $ciany parteru, strop nad parterem, bez §cian dzialowych, Sciany
pigtra, strop nad pigtrem, bez $cian dziatlowych w terminie do dnia 31.05.2025 r.
ZAKONCZONY

4. ETAP IV - tj. 15% - tj. stan surowy zamknigty, pokrycie dachu, montaz stolarki
okiennej w terminie do dnia 31.08.2026 r.

5. ETAP V tj. 25% - tj. $ciany dzialowe, instalacje podtynkowe, tynki, instalacje pod
posadzkowe, posadzki, elewacja i przylacza oraz sieci w 90% (bez odbiorow) w
terminie do dnia 31.10.2026 .

6. ETAP VI1tj. 10% - tj. stan deweloperski, montaz stolarki drzwiowej, montaz dzwigu
osobowego (winda), montaz kotta gazowego, rekuperacji, zagospodarowanie terenu,
zakonczenie przylaczy i sieci w terminie do dnia 31.12.2026

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad waloryzacji

Waloryzacja ceny wylacznie w nastgpujacych przypadkach :

1) ze w razie zmiany stawki VAT powodujacej zmiang Ceny, kolejna cze¢$¢ Ceny,
ktorej termin zaptaty przypada po zmianie stawki VAT, zostanie odpowiednio
zmieniona - zwigkszona lub zmniejszona proporcjonalnie do zmiany stawki
podatku VAT. W przypadku zmiany stawki VAT Deweloper zawiadomi
Nabywce o zmianie Ceny. W przypadku wzrostu Ceny w wyniku zmiany stawki
VAT Nabywcy bedzie przystugiwa¢ prawo odstapienia od Umowy w terminie

14 (czternastu) dni od dnia zawiadomienia Nabywcy o wzro$cie Ceny oraz do

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokosc¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujace;j
w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowsa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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otrzymania zwrotu zaptaconej czgéci Ceny w terminie 14 (czternastu) dni od

dnia odstgpienia od Umowy;

2) Jezeli obmiar powykonawczy Lokalu wykaze inng powierzchni¢ uzytkowa w
stosunku do powierzchni projektowej okreslonej w Umowie, co obejmuje:

a) wigksza niz powierzchnia wskazana w Umowie — Cena Lokalu zostanie
zwigkszona o kwote wskazang w Umowie za 1m2 brutto za kazdy peten
dodatkowy metr kwadratowy powierzchni Lokalu. W przypadku
niepelnych metréw kwadratowych kwota, o ktéra zostanie zwigkszona
Cena Lokalu, zostanie obliczona proporcjonalnie. W takim przypadku
Deweloper poinformuje o zmianie Ceny Lokalu Nabywce. W przypadku
zwigkszenia Ceny Lokalu Nabywcy bedzie przystugiwaé prawo odstapienia
od Umowy w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zawiadomienia Nabywcy o
wzroscie Ceny Lokalu oraz otrzymania zwrotu zaptaconej czgsci Ceny
Lokalu w terminie 14 (czternastu) dni roboczych od dnia odstgpienia od
Umowy,

b) mniejszg niz powierzchnia wskazana w Umowie — Cena Lokalu zostanie
obnizona o kwot¢ wskazang w Umowie za 1m2 brutto za kazdy peten
brakujacy metr kwadratowy powierzchni Lokalu. W przypadku niepetnych
metrow kwadratowych kwota, o ktora zostanie zmniejszona Cena Lokalu
zostanie obliczona proporcjonalnie. W przypadku zmniejszenia Ceny
Lokalu Nabywcy bedzie przystugiwa¢ prawo odstgpienia od Umowy na
zasadach wskazanych pod lit. a,

¢) prawo do odstapienia, o ktorym mowa pod lit a i b, bedzie przystugiwato
wylacznie w przypadku, gdy rdéznice w powierzchni Lokalu beda
przekraczalty +/-2%, przy czym prawo do odstgpienia nie bedzie
przystugiwato, jezeli réznice w powierzchni Lokalu powstana na skutek
zmian dokonanych przez Nabywce.

3) Na skutek zleconych przez Nabywce zmian aranzacyjnych, zgodnie z zapisami

§ 13 Umowy Deweloperskiej.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

1. Strony os$wiadczaja, ze na podstawie Ustawy o ochronie praw nabywcy, Nabywca
ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej jezeli

1) umowa deweloperska nie zawiera elementdw, o ktorych mowa w art. 35 tej ustawy,
2) informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie lub w jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa
w art. 35 ust. 2 tej ustawy,

3) Deweloper nie dorgczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 tej ustawy Prospektu
Informacyjnego wraz z zalgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska sa niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia niniejszej umowy,

5) Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska, nie
zawiera informacji okre§lonych we wzorze Prospektu Informacyjnego stanowigcego
zatgcznik do tej ustawy,

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy

deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej umowy,
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7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
tej ustawy,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 tej ustawy,-
9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa

w art. 12 ust. 2 tej ustawy w terminie okreslonym w tym przepisie,

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 tej ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotne;j,

o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 tej ustawy,

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadiosciowe.

2. W przypadkach, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu §rodkéw zgodnie z art. 10 ust.
3 tej ustawy.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, Nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 tej ustawy.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia
przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonych w
umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot
w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce
$wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sily wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia
si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
Nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej mimo dwukrotnego dorgczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢
Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

9. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa w
art. 43 ust. 1 Ustawy o ochronie praw nabywcy, umowa uwazana jest za niezawarta, a
Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

10. Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie p6zniej niz w terminie 30 dni
od dnia otrzymania o$§wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdci¢ nabywcy
srodki wyptacone Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej

11. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od
umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o
ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowiagzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 854 1 1177), w celu realizacji
przez ten fundusz zwrotu wptat Nabywcéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1

pkt 6 Ustawy o ochronie praw nabywcy, informacj¢ o wysokosci srodkow zwroconych
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Nabywcy w zwiazku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu
tych srodkow.

12. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktéorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy o ochronie praw nabywcy

i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

13. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera na
podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy o ochronie praw nabywcy, Nabywca jest
obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen,
o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 tej ustawy i dorgczy¢é te zgode Deweloperowi nie
pbézniej niz w terminie 7 dni od dnia odstgpienia od umowy przez Dewelopera. W
przypadku opdznienia w dorgczeniu przedmiotowego oswiadczenia Nabywca zaptaci
Deweloperowi karg umowng w wysokosci 150,00 zt za kazdy dzien opodznienia z
prawem jej potracenia z naleznosci podlegajacych zwrotowi Nabywcy.

Ponadto:

a) przypadku wzrostu Ceny w wyniku zmiany stawki VAT Nabywcy bedzie
przystugiwa¢ prawo odstapienia od Umowy w terminie 14 (czternastu) dni od
dnia zawiadomienia Nabywcy o wzro$cie Ceny oraz do otrzymania zwrotu
zaptaconej czgsci Ceny w terminie 14 (czternastu) dni od dnia odstgpienia od
Umowy;

b) w przypadku, gdy réznice w powierzchni Lokalu na skutek dokonanego
obmiaru powykonawczego beda przekraczaty +/-2%, przy czym prawo do
odstapienia nie bedzie przystugiwalo, jezeli réznice w powierzchni Lokalu
powstang na skutek zmian dokonanych przez Nabywce

INNE INFORMACJE

L. Informacja :

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czg$ci wihasnos$ci nieruchomo$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiagzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wilasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

NIE DOTYCZY

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem UmMowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2)

zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;
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3)

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

Powyzsze dokumenty znajduja si¢ w siedzibie Dewelopera: Wroctaw, ul. Jednosci Narodowej 41/3D, 50-260 i beda
udostepnione przysziemu Nabywcy do wgladu na jego wyrazny wniosek, od poniedziatku do piatku w godzinach 9.00 — 16.00.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A. z siedzibg w Katowicach prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa obje¢te ochrong obowiazkowego systemu
gwarantowania  depozytow, na zasadach  okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 .
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022
r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843)

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A. z siedziba w Katowicach,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do S$rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek,
objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
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— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— ING Bank Slaski S.A. z siedziba w Katowicach korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: ING Bank Slaski
S.A. korzysta ze znakow towarowych dostepnych na stronie www.ing.pl

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324,
2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).0ddziat instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania
panstwa macierzystego, co oznacza, ze nic maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA
Cena lokalu mieszkalnego albo domu |*«********** zt brutto
jednorodzinnego

m2

Powierzchnia uzytkowa lokalu ~ |*reseceeeeee
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

2
Cena m? powierzchni uzytkowej lokaly = =*=********* zt za m” brutto

mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi Planowany termin przeniesienia prawa wlasnosci

przeniesienie prawa wiasnosci nie- do dnia 30.04.2027 .
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,

o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
Iub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych Liczba kondygnacji 3 kondygnacje — 2 nadziemne i 1 podziemna

cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowaé Technologia wykonania TECHNOLOGIA WYKONANIA BUDYNKU:
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktorych mowa

1.Fundamenty:
» Lawy fundamentowe zelbetowe
Stopy fundamentowe Zelbetowe

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 Z.Sciany fundamentowe:
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. » Zelbetowe gr. 24 cm
o ochronie praw nabywcy lokalu Sciany zewnetrzne kondygnacji nadziemnych:
mieszkalnego lub domu * Bloczki z betonu komérkowego gr. 24 cm + styropian
jednorodzinnego oraz gr. 16 cm + tynk systemowy cienkowarstwowy na
. siatce,

Deweloperskim Funduszu 5 .. . .

. 3.Sciany zewnetrzne w miejscu wystepowania stupow
Gyarancyjnym zelbetowych:
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https://www.bfg.pl/

* Stupy Zelbetowe gr 24 cm + styropian gr. 16 cm + tynk
systemowy cienkowarstwowy na siatce,

4. Sciany wewnetrzne konstrukeyijne:

* Bloczki silikatowe gr 24 cm

5. Sciany wewnetrzne konstrukcyjne Klatki
schodowej w piwnicy:

» Zelbetowe gr. 24 cm

6.Wewnetrzna konstrukcja nosna:

* Shupy zelbetowe

7. Strop nad piwnicg:

* Plyta zelbetowa gr 25cm

8. Strop nad parterem:

* Plyta zelbetowa gr 18cm

9.Strop nad I pietrem:

* Plyta zelbetowa gr 18cm

10.Plyta balkonu:

* Plyta zelbetowa gr 16 cm

11.Sciany no$ne pomiedzy lokalami mieszkalnymi a
klatkg schodowg:

* Bloczki silikatowe gr. 24 cm

12. Sciany nosne oddzielajace lokale mieszkalne od
siebie:

* Bloczki silikatowe gr. 24 cm

13.Sciany dzialowe:

* Bloczki z betonu komérkowego gr. 12 cm

14. Posadzki:

m. postojowe, garaz

- wylewka cementowa gr 15 cm, styropian 15 cm
lokale na parterze

- wylewka cementowa gr 8 cm, styropian 15 cm
Lokale na 1 pietrze

- wylewka cementowa gr 5 cm, welna mineralna
niepalna 5 cm

15.Dach i pokrycie dachu

» dach wielospadowy pokryty dachoéwka betonowa,
kolor szary. Dachoéwka betonowa mocowana do
podkonstrukcji drewnianej zabezpieczonej
impregnatem.

16.Elewacje:

* Styropian 16 cm , tynk systemowy cienkowarstwowy
na siatce- kolor bialy i szary, imitacja deski elewacyjnej
kolor brazowy

17. Wentylacja:
e w pomieszczeniach  mieszkalnych  zostata
zaprojektowana wentylacja mechaniczna

nawiewno-wywiewna z rekuperacja.

Standard prac
wykonczeniowych

w czesci wspdlnej budynku
i terenie wokot niego,
stanowigcym cze$¢ wspdlna
nieruchomosci

STANDARD PRAC WYKONCZENIOWYCH W
CZESCIACH WSPOLNYCH:

1. Ogrodki na parterze:

- trawa

- ogrodzenie panelowe z gotowej podmurdéwki
betonowej 3D wokot ogrodka wraz furtka (bedzie ona z
gotowych elementow)

2. Parkingi i chodniki:

- kostka betonowo/brukowa

3. Wentylacja:

- w budynku na kondygnacji podziemnej — garazu
zaprojektowano wentylacje mechaniczna;
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ramach Zadania
4 lokale

W  budynku realizowanym w
Inwestycyjnego 1  znajdowa¢ si¢ beda
mieszkalne i 4 lokale ustugowe

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych i Dla kazdego lokalu przeznaczone jest jedno miejsce

postojowych postojowe naziemne

i jedno miejsce postojowe
usytuowane w budynku

Dostepne media w budynku
energia elektryczna, gaz, woda zasilajaca, - centralne
ogrzewanie i ciepta woda uzytkowa (z indywidualnych
kottéw gazowych), kanalizacja sanitarna,
telekomunikacyjne: telefon, Internet oraz TV kablowa,
zbiorcza RTV-SAT

dostep do drogi publicznej ul. Koralowej za

Dostep do drogi publicznej
posrednictwem dziatek o numerach 601 i 605, kazdy z
nabywcow lokali zrealizowanych w ramach Zadania
Inwestycyjnego I nabedzie stosowny udziat w opisanych

powyzej dziatkach drogowych.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem przedmiotowego lokalu mieszkalnego numer ....
stanowi zalacznik nr 1 do prospektu.

przedsiewziecie deweloperskie lub Lokal nr .... usytuowany jest na kondygnacji ...... (... pigtro)

zadanie inwestycyjne dotyczy lokali

mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej Lokal nr ..... objety prospektem sktadasi¢ z: ............ , powierzchnia uzytkowa lokalu
.. m2.

i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem Lokalu — zatacznik nr 1 do prospektu;

Standard wykonczenia Lokalu — zatacznik nr 1a do prospektu

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnos$ci lokalu mieszkalnego

Na dzien sporzadzenia prospektu brak zaswiadczenia o samodzielnosci

Data ustanowienia odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego

Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego nastapi
do dnia 30 kwietnia 2027 r.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy
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Ceng lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy

utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi przenie- Nie dotyczy

sienie prawa wlasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wilasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Informacje zawarte w prospekcie informacyjnym sg nadrzedne nad projektem budowlanym i technicznym, co oznacza
ze w przypadku sprzecznoSci tresci niniejszego prospektu nad ww. dokumentacja nadaje si¢ pierwszenstwo niniejszemu
prospektowi.

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
la. Standard wykonczenia lokalu mieszkalnego.

2. Wz6ér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu,stref
ochronnych, ucigzliwosci).
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